NIEDERSCHRIFT
UBER DIE SITZUNG DES GEMEINDERATES DER GEMEINDE MOTTINGEN
AM
07.02.2011
IM SITZUNGSSAAL IM GEMEINDEAMT IN MOTTINGEN

TAGESORDNUNG

TOP 1: Vorstellung des Bebauungsplanentwurfes ,,Baadfeld II*, Mottingen, durch Frau Burkart
und Herrn Ommer vom Architektenbiiro Wipfler Plan und Beschlussfassung. Beschluss iiber die
Einleitung des Verfahrens gemif} § 3 Abs. 1 BauGB (frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4
Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger).

Die dazugehorige Straflen- und Entwisserungsplanung wird hierbei erliutert.

TOP 2: Baupline

TOP 3: Sonstiges und nachtriglich eingegangene éffentliche Punkte

Eine nichtéffentliche Sitzung schliefit sich an!

Die Niederschrift der letzten Sitzung wird dem Gemeinderat zu Kenntnisnahme und Genehmigung in
Umlauf gegeben.

Protokolltext, ggf. mit Beschlussfassung:

TOP 1: Vorstellung des Bebauungsplanentwurfes ,,Baadfeld 1I*, Mottingen, durch Frau Burkhart
und Herrn Ommer vom Architektenbiiro Wipfler Plan und Beschlussfassung. Beschluss iiber die
Einleitung des Verfahrens gemif § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4
Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger). Die dazugehorige
Straflen- und Entwisserungsplanung wird hierbei erliutert (Ausschnitte Planentwurf s. Anlage 1)

Frau Burkart stellt den Anwesenden den Entwurf des neuen Bebauungsplanes Baadfeld I anhand einer
Planskizze vor (siche Anlage 1).

Im Baugebiet Baadfeld II soll es nach dem vorliegenden Entwurf mdglich sein, Gebdude mit entweder
zweil Vollgeschossen oder mit einem Vollgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss zu errichten
(I/1+ D).

Im Bereich der Arztpraxis sind mehrere Stellplétze fiir die Allgemeinheit geplant.

Neben dem Gewerbegrundstiick der bestehenden Reifenhandelsfirma mit der F1.Nr. 190/31, sind
gewerbenahe Funktionsbauten moglich. Hier sind eine groflere Bebauung und eine groflere Verdichtung
moglich. So konnten z.B. Mehrfamilienhduser entstehen. Des Weiteren sind Vierfamilienhduser —
eventuell fiir die Vergabe an einen Bautrdger — eingeplant. Auch Doppelhduser mit Norderschlieung sind
vorgesehen.

In den textlichen Festsetzungen sind die Festlegungen freier als frither gestaltet. Es werden Wandhdhen
und Sockel festgesetzt. Auf die Festlegung eines Kniestocks wird ganz verzichtet. Die Dacheindeckung
soll nichtglédnzend sein, eine Blechbedachung ist nicht erlaubt, da sie in den Festlegungen nicht
ausdriicklich erwihnt ist. Integrierte Fotovoltaikdidcher (Indachldsung) diirfen verwirklicht werden.
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Fliachenbilanz

Gesamtfliache ca. 34 800 m?
Nettobauland ca. 22 840 m?
StraBenflache ca. 5260 m?

Offentliches Griin und Wege  ca. 6 700 m?

Ein Gemeinderat ist der Ansicht, dass man die zweistockigen Gebdude nicht im gesamten Baugebiet
erlauben, sondern in einem Bereich konzentrieren sollte. Ein Bauherr sollte sich darauf verlassen konnen,
dass er neben sich kein hohes, zweistockiges Gebdude hingestellt bekommt, welches ihm dann spéter
Licht und Sonne nimmt.

Frau Burkart weist darauf hin, dass bei den Baumoglichkeiten I + D und II die Firsthohe gleich ist.
Ein anderer Gemeinderat ist der Meinung, dass man die Festsetzungen so belassen sollte. Bei einer
Konzentration von zweigeschossigen Gebduden in einem bestimmten Bereich kdnnte es sonst passieren,

dass schnell wieder der Bebauungsplan geéndert werden muss, da andere Bauwiinsche vorliegen.

Nach dem Vortrag von Frau Burkart {iber die Festsetzungen des Bebauungsplanes erldutert Herr Ommer
die Bodenbeschaffenheit im Baugebiet und die ErschlieBung.

Bodenuntersuchungen:

Die Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass der Boden im Baugebiet nicht oder kaum versickerbar ist.
Auch Sickermulden in Griinflichen machen keinen Sinn. Diese Erkenntnis ist auch fiir die Bauherren sehr
wichtig, da sie gleich die Planung nach den bestehenden Gegebenheiten richten kénnen (Drainagen,
wasserdichter Keller usw.).

Bei der Vermessung hat man festgestellt, dass der bestehende Wirtschaftsweg der hochste Punkt ist. Ab
diesem Weg fillt das Geldnde zur St. 2221.

Entwésserung:

Bei dem bestehenden Gewerbegebiet befindet sich ein 300 mm Abwasserrohr. Durch die Anderung und
Erhohung der Berechnungsrichtlinien seit der Planung des Baugebietes Baadfeld I, hat sich die
Entwisserungssituation geéndert. Das System ist fiir das gesamte Gebiet zu klein geworden. Das
Regeniiberlaufbecken hinter dem Hallgebédude ist zu klein dimensioniert. Dadurch muss eine
Wasserriickhaltung vor Ort eingeplant werden. Dies soll durch Kombi-Zisternen auf den Grundstiicken
geschehen. Bei einer Kombi-Zisterne wird der untere Bereich zur Nutzung als Brauchwasser fiir Toilette,
Waschmaschine und Garten genutzt.

Im oberen Bereich der Zisterne wird das Wasser zuriickgehalten und gedrosselt abgeleitet.
Die Zisternen auf den Grundstiicken sollten gleich bei den ErschlieBungsmaBnahmen von der Gemeinde
mit eingebaut werden.

Die Mehrkosten sind dann aufgrund des Mengenrabatts nicht so hoch und kommen auf ca. 3.500 € (ca.
4.500 € Kosten Zisterne abziiglich ca. 1.000 € Einsparung Regenwasserschacht).

Mit den Zisternen konnten 85 m* Wasser zuriickgehalten werden, bei einem alternativen, groferen 800-
Stauraumkanal ca. 60 m>.

Ein Gemeinderat spricht das Problem an, dass eine Zisterne die Bauherren storen konnte, da man beim
Bau der Zisterne noch nicht weil, wie der spatere Bauherr sein Haus plant. Dies ist nach Aussage von
Herrn Ommer kein Problem, da die Zisternen auBerhalb der Baugrenzen, also z.B. im Zufahrts- oder
Gartenbereich, erstellt werden.
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StraBenerschliefung:

Entlang der ErschlieBungsstrale werden wieder Parkplétze eingeplant.

Die alte Zufahrt fiir das Baugebiet Baadfeld wird geschlossen und neu gestaltet, dass der geféhrliche
Knotenpunkt zu den Siedlungen etwas entschéarft wird.

Des Weiteren ist geplant, einen Parkstreifen entlang dem Tankstellengrundstiick anzulegen. Auf der
gegeniiberliegenden Seite, entlang dem Einkaufsmarktparkplatz, entsteht ein Gehweg.

Bodendenkmaler:

Im ganzen Bereich der Baugebiete Baadfeld I und II sind Bodendenkmaler vorhanden. Das Bayerische
Denkmalamt in Thierhaupten fordert eine Sondierung des Geldndes nach Bodendenkmélern.

Die Kosten fiir die Grabungen und die Uberwachungsfirma muss die Gemeinde iibernehmen. Geplant ist,

dass wie beim Baugebiet Baadfeld I zuerst der Humus im Bereich der geplanten Stra3en abgeschoben
wird.

Zeitplan:

Die Einsichtnahme in die Entwurfsplanung wird ab dem 04.03.2011 mdglich sein (Friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)). Die Verdffentlichung hierzu wird in der
Kalenderwoche acht bekannt gemacht.

Parallel werden die Tréger fiir 6ffentliche Belange gehort. Diesen muss nach BauGB eine Frist von einem
Monat zur Stellungnahme eingerdumt werden.

Billicungsbeschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Baadfeld II in Mottingen zu.
Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren gemil § 3 Abs. 1 BauGB (frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Behorden)

einzuleiten.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS: 15: 0

TOP 2: Baupliine

2.1 Plan 07/2011, Friedrich Ganzenmiiller, Balesheim, Einbau von Pferdeunterstellplitzen in
bestehende Scheune, Uberdachung des bestehenden Fahrsilos auf FI.Nr. 58, Gemarkung Balgheim:

Ob vom Nachbargrundstiick eine Grenzabstandiibernahmeerkldrung notwendig ist wird vom Landratsamt
abgeklart. Der Gemeinderat erteilt das ortliche Einvernehmen.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS: 15: 0

2.2 Plan 04/2011, Andreas Lorenz, Mottingen, Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem
Grundstiick F1.Nr. 440/22, Gemarkung Mottingen:

Das Bauvorhaben wurde im Freistellungsverfahren vorgelegt und vom Biirgermeister ans Landratsamt
weitergegeben.
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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2.3 Plan 02/2011, StraBl Bernd, Kleinsorheim, Anderung der Dachneigung bzw. Kniestockhohe am
bestehenden landwirtschaftlichen Gebéiude auf dem Grundstiick FL.Nr. 36, Gemarkung
Kleinsorheim (siehe auch Sitzung 1/2011 vom 17.01.2011, TOP 1.2):

Biirgermeister Seiler hat den Bauherrn beziiglich der ordnungsgemif3en Ableitung des Dachwassers
informiert.

Laut Landratsamt ist der Bauherr fiir eventuelle Dachlawinen selber zustédndig (Schneefanggitter usw.).
Im Gefdahrdungsfall muss das Landratsamt MaBBnahmen anordnen.

TOP 3: Sonstiges und nachtriglich eingegangene offentliche Punkte

3.1 Vorinformation: Bau einer Gastankanlage bei der Tankstelle Romantische Str. 14 a:

Biirgermeister Seiler informiert den Gemeinderat, dass bei der Tankstelle eine Gastankanlage entstehen
soll. Bauherr ist die Thermogas Stuttgart. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Eine nichtiffentliche Sitzung schliefit sich an!
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Anlage 1, Entwurf Bebauungsplan Baadfeld II, Stand 07.02.2011, Wipfler-Plan, Nordlingen

WH I ¢
WH £ [+ - 4.30m

WeH Il 8,30
WH {1+ 230 m

WH I 630
WH H+0 -4,20m

WH /I =830
WH /1D - 4,30 m \

M =1: 1000 .

Die Gemeinde Mttingen erlait aufgrund
algamelnes Wohngablet gemél § 4 Baulvo;
- der§§ 2 Abs. 1.8 und 10 des Baugesetzbuches (BauGE) ahne Wohnelnhellenbagranzung
- des An, 23 der Gemeindeorenung (GO}
- des An, 81 der Bayer,Bauordnung (BayBO} R, Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung
- der Verordnung Goer die baullche Nutzung der Grundsiiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV 90)

3. Maft der Nutzung

GescholMldchenzahl z.B. 0.6

in der zum Zeitpunict cieses Beschlusses giltipen Fassung den

Bebauungsplan "Baadfeld II" in Mdttingen °.3 Grundfléchenzahl z.8. 0.3
als o/ 2wl Voligeschasse als Hichstmal / ein Vallgeschass als Hichstmal
SATZUNG das Dachgeschoss darf Im Ranmen der sonstigen

@in zusétzlichas
im Sinne der Bauordnung werden

‘Wandhtihen s. auch Pkt 4.2 Festsetzungsn durch Text

BESTANDTEILE DER SATZUNG

WH Il -850 Wandhtihe bei zwel Vollgeschossen (ohine Dachausbau) = max. 6,30
Der ven Wipfler PLAN gefertigte Bebauungsplan in der zum Zelipunkl des
Salzungsbeschlusses giilligen Fassung WH 11D -4,20m Wandhhe bei sinem Vollgeschoss und sinem als Vollgeschoss ausgebauten Dach
=max, 4,20m
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 4, Bauwelss, Baugrenzen
o offene Bauweise
1. Geltungsbereich ————— Baugrenze
Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art6 Abs.3 BayBC).
- —— Grenza des riumlichen Gellungsberelches werden auch aulerhalb der Baurdume zugelassen,

2. Artder Nutzung

des Babauungsplanes
A nur Elnzelnduser zulBssly

nur Elnzel- und Doppelhauser zubisslg

Abweichend hiervon wird bel Einzelhdusem elne Einliagerwohnung als 2. Wohnainhelt
Zugelassen,

Bauraum fiir Garagen / Garports
Offane Stellplitze sind auch auferhalb zulfssly.

aligemeines Wohngebiat gemak § 4 Bauhlvo;
i Elnzelhaus sk max. 4 Wofnelnhelten zulssslg.

allgemaines Wohngabiet gemaR § 4 BauNvo;
e Einzelhaus sowie e Doppelhaushalfs ist max, 1 Wohneinhelt zutissig,
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6. Grinordrung

6.1 Private Grlinflichen

Vorschiag zur % Die 3 als
Gofwag, gl Je 300 Grundsticksiche fst ein haimischer Laubbaum 2u planzen (s. 6.2).
[helmisch oder sind rilcht ullissig.
i Fuiwege 62 Anenauswahl
Folgenda helmische Pllanzen sind zu verwendon:
&, Griln#achon #) Biume: Acur platanoldes
Fradrus excelsion Gemeine Escha
Gflontliche Gein8iche Quercus robur Stiededche
Tila cordata Wirtedinde:
Betula pandula Sandbirke
2u planzende Bliume Sorbus hwadk
@ Standons verlnderbar ObsthSurne als Halb- und Hochstimme
b) Striuchor; Acer campestre Faldahom
Comis mas. Komelkirscha
Carnus sanguinea Hartriogol
Corylus avellana Haseludl
Ligustrum vulgane Liguster
Lonkcera xyk
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Rnamnws frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
) Salix caproa Salwnide
_L____ besishende Grundstlcksgrenza Viburnum opulus Gamainar Schnsaball
. 63 Ofentiiche Grindlichen
- —— geplants Grundsticksgrnzs
mhq)hmun
14 Flurstheknumimar don F durch F {Ne. B mit Biumon
FWHMMMNM
|I__Y| Pargallonnummer Fraxinus excelsior ﬂmﬁw
Duarcus robur
Tilla cordata 'Mmlma
‘ vorhandane Gebiude
‘ 7. swmmﬁmnm“mmhmwnmmm
GebSudovorschiag P A
I:I private Griinfliche 8. Gelindoverlinderungen
8.1 Abgraburgen und Aufschittungan sind bis max. Hihe OK der an das
Mmﬂ&-ww Aufsehiitungen wird auf 1.20 m begrenzl
Die Oberghnge 2um natirichen Galinde missen gebdscht erfolgen - max. Blschungswinkel 1:3 (Hahe : Brelte)
82 Siitzmauem sind nicht zulissly.
9. Wasserwirschaft
Das auf antallonde in, e tifonche
Dier ﬂzshm1mm'ww
Flche In dar Dia Fisch dem
A 117 der DWA zu erfolgen. Eine zusiizliche Nutzung des von ls B
wasser ksl 2ulissig und erwdinachl,
Das aul wien, Temassen elc. anfallenda durch Bedd
mhmmmwmmmmwﬂm
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT
1. Abstandsllichen
1. DieF g Ist flr r gealgnedBel der sind
Ex galtan dis alig gon der BayBO atwaige Differanzon auszuglolchen,
2. Esdirfen auf keinen Fall wassergefihrdende Stoffe in den Uintergrund gelangen.
2, Diicher Dies | Im
2.1 Dachiom: el 4D glelchganelgte Satieldscher mit mittigam Firat Soten sich km Zuge von s g erve
bal 1 gleichganaigie Satiel- und Walmdscher mit mitiigam Firs. ind diese in Varfaheen zu
Pult- und Zoltdiches
Koler und o d gogen Autiriab geslchort werden
2.2 Dachnolgung: bl 4D 35" 48"
bal N 22° - 207 fir Sattekddcher; 15" - 22° ik Pult-, Walm- und Zeftdiicher 3 o & Fliichen
mmull mit Geruchs- und L Aubedien such abends
23 Dy sind aly elner dgung von 35" nulllssiy. und an den Wochenenden gerechnet werden,
Das Dach 1. dem Firs! des Haupt-
gebdisdes ainbindan, O [inschi, i Dx 4,  Regenarative Energlequelien
selte darf 50% der GebSudelBnge nlchi Gberschrehan. mmwmummumm Elekirizit$ solte zumindest tellwalse
24 g irictg pow
5. Bodendenkmilor unierlegen gem. Art. B Abs. 1-2 BayDSchG dor Meldeplicht an
das bzw. an die Unlere
3, Garagen / Steliplitze
11 Bai jndl Garagen x rk
und gestaltersch aufeinandar atzustimmen,
3.2 Garagen sind mh glelcher O g wia das U evichien,
B de Ist ab der il el i
MMMWMMMH g6 privatan
Fliiche am Stralenroum zu pestalten kst
34 Die zutdssige Langs wird auf 6,50 m begrenst,
A5 Je sind zwel it iy
3 B als Ssalipatz.
4. Hhenlage und Hihen
41 Die ihe bezogen aul das {s bis DK EG - Rohdecks
claef . 0.20 m batragen,
4.2 WandhShan
bal +D : 430m
beill: 6,30 m

4.3  Bel Puldachem dar dia Firsthiihe bezogen auf OK-EG Rohfulboden max 8,50 m betragen,

B, Elnfrodungan
Zhune sind nur ohie Sockal mit einer Hihe von ma. 1.20 m zullisslg.

g

Seite 6 von 6



