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-
B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Praambel
Die Gemeinde Méttingen, Landkreis Donau-Ries eridsst aufgrund des Art. 23 GO
{Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern) und geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB
(Baugesetzbuch) und Art. 81 BayBO (Bayerische Bauordnung) folgende Einbezugssatzung.
1.1 Rechtsgrundlagen
Fiir den Geltungsbereich gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden
Festsetzungen oder die kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.
a) Baugesetzbuch (BauGB)
b) Baunutzungsverordnung (BauNVOQ)
c) Planzeichenverordnung (PlanZV)
d) Bayerische Bauordnung (BayBO)
e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
1.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nrn. 109/1 und 110 (TF) Gemarkung Balgheim.
Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden geman den aus der
beigefugten Planzeichnung (MaRstab 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Die Planzeichnung der Einbezugssatzung ist Bestandteil dieser Satzung.
1.3 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb des Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
gemaR § 29 BauGB nach § 34 BauGB unter Beriicksichtigung der nachstehenden
Festsetzungen mit zugehdriger Planzeichnung
1.4 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in Kraft.
2  Planungsrechtliche Festsetzungen
21 MaR der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei beschrankt.
Die maximal zuldssige Wandhdhe, gemessen an der traufseitigen AuRenkante der Au3enwand
als Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (siehe nachfolgender Punkt Héhenlage) und
dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (= oberer Bezugspunkt) darf héchstens 6,6m
betragen.
Die maximale Firsthéhe, gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum hdchsten Punkt der
auReren Dachhaut darf htchstens 12m betragen.
Héhenlage: Die Oberkante des EG-RFB (Erdgeschoss-Rohfultboden) ist der untere
Bezugspunkt und darf am héchsten natiiflichen Gelandepunkt am Gebaude nicht mehr als
50 cm Uliber dem natiirlichen Gelénde liegen.
2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Haupt- und Nebengebé&ude sind nur innerhalb der dargestellten Bauflache zuldssig.
2.3 Abstandsflichen

Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach Art. 6 der BayBO.

Entwurfi.d.F. vom 20.09.2021, zul. gednd. am 29.11.2021 EBS-Im_Zuerch-Balgheim-211129a.docx
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4.1

4.2

Ortliche Bauvorschriften

Zulassig sind Satteldacher sowie asymmetrische Satteldacher im Verhaltnis ein Drittel/zwei
Drittel und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 48°.
Der max. Dachiiberstand betragt an der Traufe 0,6m zuziglich Dachrinne, am Ortgang 0,6m.

Dacheindeckungen fiir Hauptgebaude sind in ziegelroten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Ténen zulassig. Reflektierende Materialien sind unzuléassig.
Es sind nur Solaranlagen zugelassen, wenn diese parallel zur Dachflache angebracht werden.

Fir untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrassenuberdachungen,
erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. werden keine Festsetzungen zu
Dachformen und Materialien getroffen.

Fiir Nebengebaude wie z.B. Garagen, Carports, etc. sind Satteldacher, Walmdacher,
Flachdacher und Pultdacher zulassig. Pultdacher sind jedoch fiir Nebengebaude, Garagen und
deren Anbauten nur bis zu einer maximalen Dachneigung von 20° zulassig

Einfriedungen sind ohne Sockel mit maximal 1,5m hohen Zaunen tber Oberkante des
bestehenden natiirlichen Geldndes zuldssig. Des Weiteren sind einheimische Hecken zulassig.
Einfriedungen in Form von Mauern sind unzulassig.

Die Versiegelung aller notwendigen Stellplétze und Garagenzufahrten ist in versickerungs-
fahiger Bauweise wie z.B. Schotterrasen, Pflaster, Rasengitterstein, Kies etc. auszufilhren.

Griinordnung (siehe Planzeichnung)

Pflanzung

Die Pflanzung hat gemaf} Plandarstellung in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
BaumaRnahme oder spétestens zwei Jahre nach Aushub der Baugrube zu erfolgen.
Ausfalle sind innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig durch Nachpflanzung zu
ersetzen.

Fir das Baugenehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freifldichengestaltungsplan mit den
tiberschlagig ermittelten Kosten vorzulegen.

Artenliste

Béaume 2. Ordnung
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H) Stammumfang (StU) mind. 8-10 cm, 2 x verpflanzt
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Sal-Weide

sowie Obstbdume der nachfolgenden, regionaltypischen, bewahrten Sorten

Apfelbdume:

Alkmene, Boskoop, Bohnapfel, Brettacher, Glockenapfel, Gravensteiner, Jakob Fischer, Kaiser
Wilhelm, Kesseltaler Streifling, Roter Eiserapfel, Ontario

Birnenbaume:
Ulmer Butterbirne, Obertsterreicher Mostbirne, Grafin von Paris, Késtliche von Charneux,
Kongressbirne, Conference, Bayerische Weinbirne, Siilibirne

Zwetschgen/Renekloden/Mirabellen/Pflaumen:
Spate Frankische Hauszwetschge, Friihe Biihler Zwetschge, Ortenauer, Cacaks Schone,
Schénberger Zwetschge, Quillins Reneklode, Mirabelle von Nancy, Hermann, Kénigin Victoria

Entwurf i.d.F. vom 20.09.2021, zul. gednd. am 29.11.2021 EBS-Im_Zuerch-Balgheim-211129a.docx
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5.1

5.2

Kirschen:
Bittners Rote Knorpelkirsche, Grofte Schwarze Knorpelkirsche. Hedelfinger Riesenkirsche,
Kassins Friihe Herzkirsche, Schattenmorelle, Ungarische Traubige, Ostheimer Weichsel

Quitten:
Konstantinopler, Wudonia, Portugiesische, Vranja, Riesenquitte von Lescova

weitere Sorten in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde

Hinweise fiir die Obstbaumpflege:

Wahrend der ersten fiinf bis sieben Jahre nach der Pflanzung sind die Bdume regelmaRig im
Frahjahr einem Erziehungsschnitt zu unterziehen, der fiir den Aufbau einer lichten, kraftigen
Krone unabdingbar ist. Darunter fallt das Entfernen des Konkurrenztriebes und der nach innen
und zu dicht wachsenden Triebe. Wenn ab ca. dem zehnten Standjahr der Grundaufbau der
Krone abgeschlossen ist, ist alle zwei bis fiinf Jahre ein Erhaltungs- oder Auslichtungsschnitt
durchzufiihren, der sich auf ein maRvolles Auslichten und Entfernen zu dicht stehender,
abgetragener, kranker und toter Aste nach dem Laubfall beschrénkt. (Quelle:
Landschaftspflegekonzept Bayern, Bd.ll.5 Streuobst, StMLU/ANL 1994).

Es wird empfohlen die Baumpflege durch einen fachlich qualifizierten Betrieb/Baumpfleger
durchfiihren zu lassen, um nachhaltige Schadigungen durch unsachgemafen Schnitt zu
vermeiden.

Straucher

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 60-100cm hoch
Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feld-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Hinweise

Immissionen

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Agrarflichen bzw.
landwirtschaftlichen Betrieben sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese
far eine dérfliche Lage (blichen Immissionen sind von den Anliegern (Eigentlimer oder Mieter)
tags wie nachts zu dulden. Dies gilt auch fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen
Fahrverkehr verursacht werden.

Im Baugenehmigungsverfahren sind ggf. nach Aufforderung durch die zustandige Fachstelle im
Landratsamt vom Bauherrn erforderliche Gutachten einzuholen und vorzulegen.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob
evil. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o. 8. angetroffen werden. in diesem Fall ist
umgehend die zusténdige Behdérde zu informieren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzliglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Entwurfi.d.F. vom 20.09.2021, zul. gednd. am 29.11.2021 EBS-im_Zuerch-Balgheim-211129a.docx
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.6.1

5.6.2

Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfiir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder
seiner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen mdglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12
BBodSchV einzuhalten.

Denkmalschutz

In unmittelbarer N&he des Plangebietes befindet sich folgends Bodendenkmal':
e D-7-7129-0123 ,Siedlung des Neolithikums, der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit und der
Laténezeit; Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung®

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDschG notwendig, die in einem
eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Belange des Brandschutzes

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen des Vorhabens genauer zu kléren.

Da das Grundstiick am Ortsrand liegt, ist davon auszugehen, dass die Léschwasserversorgung
(Gber ein Hydrantennetz erfolgt. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Arbeitsblatt W405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches zu ermitteln und sicherzustellen.

Auf die Bestimmungen des Art.5 BayBO hinsichtlich des Brandschutzes wird besonders
hingewiesen. Die Feuerwehrzufahrt ist fir Fahrzeuge bis 16t Gesamtgewicht und ausreichende
Rettungswege sind sicherzustellen. Die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken” ist zu beachten.

Die lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten muss mindestens 3 m betragen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Grundwasser/Schichtenwasser

Der Bauherr hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Gebaude und Keller gegen
Auftrieb/Durchfeuchtung zu sichern sind (z.B. wasserdichte Wanne, Auftriebssicherung, etc.).
Es wird empfohlen, bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzunehmen. Erforderliche
Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Grundsatzlich ist eine Versickerung des geforderten Grundwassers vorzusehen.

Eine Grundwasserabsenkung iber den Bauzustand hinaus ist nicht zuléssig.

Drainagen

Im Falle einer Beeintrachtigung bzw. Beseitigung von Drainagen (z.B. durch Anpflanzungen) ist
eine ordnungsgemafe Ableitung sicherzustellen.

'Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atias, Zugriff am 09.08.2021

Entwurf i.d.F. vom 20.09.2021, zul. geénd. am 29.11.2021 EBS-Im_Zuerch-Balgheim-211129a.docx
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5.6.3

564

5.6.5

Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsétzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewdsser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 256 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewdsser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW (Technische Regeln fiir das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflillt
sind. Zur Klérung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die
Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation zu beseitigen.
Insbesondere trifft dies zu fiir Niederschlagswasser bei Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewésserschadliche Nutzungen stattfinden.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkniederschldgen kann wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren.
Die Entwéasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgefiihrt werden kann. Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf.
entsprechende Riickhaltemaflinahmen vorzusehen.

Zum Schutz der einzelnen Gebdude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind ggf.
Objektschutzmafinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
Grundstiicke abegleitet werden darf. Offnungen in den Gebéuden sind so zu gestalten, dass
0.g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Grundwasser-Warmepumpen / Erdwarmesondenanlage

Ob der Baugrund im Baugebiet fUr einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von 50
kJ/s ist von einem privaten Sachversténdigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchzufiihren.
Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatlas.bayern.de) ist der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand nicht méglich (hydrogeologisch
und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch).

Entwurf i.d.F. vom 20.09.2021, zul. gednd. am 29.11.2021 EBS-Im_Zuerch-Balgheim-211129a.docx
Planungsbiiro Godts



Gemeinde Méttingen, Einbezugssatzung ,Im Zirch*, Balgheim Seite 10 von 18

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Mottingen hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB}) in der &ffentlichen
Sitzung vom 20.09.2021 beschlossen, die Einbezugssatzung ,Im Zirch® zu erlassen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2021 im Amtsblatt Nr. 13 ortsiiblich bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Die Einbezugssatzung mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen sowie Begriindung mit
Umweltbericht in der Fassung vom 20.09.2021 wurde gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
11.10.2021 bis einschlieBlich 10.11.2021 zur Einsicht éffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 30.09.2021 im Amtsblatt Nr. 13 ortsiiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Mottingen hat mit Beschluss vom 29.11.2021 die Einbezugssatzung ,Im
Zurch" in der Fassung vom 20.09.2021, zuletzt gedndert am 29.11.2021 gem. §10 BauGB
i.V.m. §34 Abs.4 Satz1 BauGB als Satzung beschlossen.

Métti)ge'n’,_?en

Timo Bélfmann, 1 Burgermeister

30.11.2021

AN A

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Einbezugssatzung mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschiuss des
Gemeinderates vom 29.11.2021 Gbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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Der Satzungsbeschluss wurde am . 4 é A2, 20 ?.4 . . . ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Einbezugssatzung gem. §10 Abs.3 Satz4 BauGB in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Einbezugssatzung mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen sowie Begriindung mit
Umweltbericht wird seit diesem Tage zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Méttingen zur Einsicht bereitgehalten und {iber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

M?ge’ﬁ?den ’.,
(L5

Timo Béllmann, 1. Blirgermeister
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