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"o ‘ﬁg\ n/5 Q 445728 bei 1+D 15°- 48° Bei Wohngebauden mit [+D sind Dachneigungen zwischen 15° bis 48° zulassig. 11 Gelandeveranderungen und Stitzmauern 4- VERFAHRENSVERMEEEE
1] e| i (gilt auch furr erdgeschossige Bauweise ohne Dachausbau) L . . . L ) . o . (Verfahren nach § 13 Bau }
BI BA' | l ' N G E ; PLAN n ROM I RWI G" Der natiirliche Gelandeverlauf (siehe Hohenlinien in der Planzeichnung) ist grundsatzlich beizubehalten.
i ' i 2 Abs. 1 BauGB die
~—— s . . Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind zur ErschlieBung der Grundstticke und 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.07,2020 g;:::ﬂ S urde am
ry g 0 P 5 bei @ 15°-28° Bei Wohngebauden mit zwingend Il sind Dachneigungen zwischen 15° bis 28° zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen bis max. 1,2 m zuldssig. Stiitzmauern sind grundsétzlich Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der A [kngsbeschiuss wurde
T 1 AN D E R U N G \ 445/29 zulassig. unzulassig. 16.07.2020 ortsOblich bekannt gemacht
. 190/2 o
¢ o | 7 qu i\ o w . . e e . _ - -
$ = 5 ‘ - = Als Dacheindeckung sind ausschlieRlich matte (nicht gldnzende) rote oder anthrazitfarbene Dachziegel Zur Uberwindung der sich aus den Hohen_festlegunger.l ergeﬂbenfieq Hohendifferenzen werden 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.07.2020 wumen_d'e _
S s N 44.5/05 . O . ; i o Bdschungen mit einer max. Béschungsneigung von 1 : 2 (Hohe : Lange) zugelassen. Behord d sonstigen Trager offertlicher Balange gemah § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
ba o Seese® R | oder Betondachsteine zulassig. (Engoben sind nur mit matter Oberflache zulassig). Der Béschungsfulk muss einen Abstand von mind. 0,5 m zur Grundstiicksgrenze haben. Stiitzmauern mit ehorden und sonstige ge o
& - einer H6he von max. 0,50 m und einem Abstand von mind. 1,00 m zueinander und zur vom 14.08.2020 bis 25.09.2620 hEte""gt'
445/8 445/9 vl Grundstiicksgrenze sind zulassig.
6.2 Dachaufbauten i
o /X 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.07.2020 wurde mit der
o T 2 ot W A ey Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. 12 Einfriedungen Beprindung geman § 3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 14.08,2020Q bis 25.09.2020
f ln Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel muss mindestens 0,80 m unter dem First des Hauptgebaudes affentlich ausgetegt.
T gl B aadfe I d I I einbinden. Zaune sind nur mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Sockel durfen bis zu einer Hohe von 0,20 m
5 & Die gesarptléngg der"Dachauﬂ:.)auten (einschlieRlich Zwerchgiebel) pro Dachseite darf 60% der ausgebildet werden. Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuléssig. 4. Die Gemeinde Mattingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.10.2020 den
722 e\ 5 Gebaudeldnge nicht dberschreiten. Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Faesung vom 06.07.2020 als Satzung
X % WHII 660 Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zulassig. Sie sind im gleichen . neschi
: A WH / 1+D - 4,40 m Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachflache auszufiihren. 13 Wasserwirtschaft Schiossen.
T AN Das auf Dachflachen anfallende Niederschla i i i
. gswasser ist zu sammeln, zwischenzuspeichern und ™
7 Garagen / Stellpldtze und Nebenanlagen gedrosselt an die offentliche Regenwasserkanalisation abzugeben. Die Drosselleitung darf maximal 0,25 5. Ausgeferti
Garagen und Carports sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfiir vorgesehenen 'és pro 100 m; befRe"St'E:]e I?ngegcﬂlossr(]ante Flahcr:je (geAmbeS'febr: Itr; 26;1";05'Z°Bt\7\}pAroJektr'$rl‘) betrggen- Die
= . = o emessung des Riickhaltespeichers hat nach dem Arbeitsbla er zu erfolgen. Eine
V Flachen fr Garagen und Carports zuldssig. zusatzliche Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ist
04 zuldssig und erwiinscht. [
S \ Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stralenseitigen Grundstlicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer g el
. @® ° 44374 Stauraum vorzusehen, der zur Strale hin nicht eingezéunt werden darf und entsprechend der Festsetzung Das auf Hofflachen, Stellpldtzen, Garagenzufahrten, Terrassen etc. anfallende Niederschlagswasser ist Timo Bolimann )
zum Bodenschutz zu gestalten ist. durch offenporige Belage oder in seitlichen Griinflachen breitflichig durch die belebte Bodenzone zu Erster Bargermeister
/ i \ WH /Il - 6,60 versickern.
/\ \4 Die zulassige Lange von grenzstandigen Garagengiebeln wird auf 6,50 m begrenzt. Traufstandige
----- - $ Grenzgaragen sind mit einer LaAnge von max. 9,0 m zulassig. 14 Sonstige Planzeichen 6. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am 05.11. A
Halbsatz 2 BauGS orisablich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
.@ \ Als Carport gelten Uberdachte Stellplatze die mindestens zufahrtsseitig immerwahrend gedffnet sind (d.h. R Flache fiir Garagen und Carports getreten.
auch nicht nur temporar verschlieBbar sind). Als Dachform fiir diese Carports werden ausschlieflich E_GA J
0,35 \ Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° sowie Flachdacher zugelassen.
(@ /w0 o Y Bezugspunkt fiir die Bemessung der mittleren Wandhdhe von Garagen und Carports ist der hdchste Punkt o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Méttinge .
WH /Il -6.60 od F des am Baugrundstiick angrenzenden Stral3enniveaus.
WH / 14D - 4,40 m
& Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf eigenem Grundstiick nachzuweisen. Garagenvorplatze 5, MaRzahlen in Metern angegeben a3
auraum) gelten nicht als Stellplatz. I
(St ) gelten nicht als Stellplat = Timo Bélimann
— Erster Bargermeister
Q‘\ Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Nebengebaude)
wﬂ j :Llfﬂo m S ’ “7 Nebenanlggen werden auch aullerhalb der Baufenster zugelassen. Ihre Grundflache darf 20 m? nicht 3. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
Uberschreiten.
Nebenanlagen miissen zum Strallenraum hin einen Abstand vom mindestens 5,00 m einhalten. .
1 ,’\2 Bestehende Grundstiicksgrenze
8 Verkehrsflachen
8.1 Strallenbegrenzungslinie 2 /\/J Geplante Grundstlicksgrenze
8.2 Offentliche Verkehrsflache mit unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des 3 Flurstlicksnummer
StralRenraums (Gehweg, Stellplatze, Verkehrsgriin) 445
WH /1l - 6,60 . 8.3 Offentliche Verkehrsfléache mit Zweckbestimmung: 4 Bestehendes Haupt- und Nebengebaude
AA WH/I+D-4,40m  __.-====%% Verkehrsberuhigter Bereich mit unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des
o StralRenraums (Stellplatze, Verkehrsgriin)
L — .
1 P LAN ZE | C H N U N G 8.4 FuRweg 5 ‘ Gebaudevorschlag
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 10.2018 4467719
L — O
y il ‘ 8.5 Bereich ohne Zu- und Abfahrten 6 Parzellennummer
A 33  Wandhohe 5 ichtlini 5 g
PRAAMBEL 9 Bodenschutz 7 /M%/ Hohenschichtlinien des Bestandsgelandes G E M E I N D E M OTTl N G E N
Wandhohe bei zwei Vollgeschossen (ohne Dachausbau) = max. 6,60 m ) LAN DKREIS DONAU RI ES
Die Gemeinde Méttingen erlasst aufarund WH /(D -6,60 Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu =
9 9 beschranken. Befestigte Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen o. a., aulder 8 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
Terrassen sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit
-der§§ 1; 1 a; 9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) Wandhshe bei ei Voll h dei Is Vol h baut Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) WH / [+D - 4,40 m ananhone bel einem Vollgescnoss und einem als Voligescnhoss ausgebauten i . " 1] "
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Dach = max. 4,40 m / 10 Griinordnung 9 m Umgriff Bodendenkmal D-7-7129-0493 laut Bayer. DenkmalAtlas vom 06.06.2018 B E BAU U N GS PLAN ROM E RWEG
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) ) ] o ) o _ B i . . "
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Die festgesetzte maximal zuldssige Wandhohe WH ist jeweils traufseitig R — 10.1  Granordnung allgemein 1 . Anderu ng
. . ) ®
n AuBenwgndlage 1 messen, ab der Qberkante Rohfultboden im Erd 5 Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen sind 10 Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den geschoss bis zum Schnittpunkt der verlangerten Aulenkante Mauerwerk S — im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmafinahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- Differenzen auszugleichen.
mit der Oberkante Dachhaut. g bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme des Gebaudes bzw. Fertigstellung der
l EG ErschlieRBungsmalnahme. . . B ) o .
S " { — 11 Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bebauungsplan Romerweg 3.4 Firsthdhe Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, Bauzustand zu beachten. )
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat innerhalb eines Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5.000
als FH 850 hochstzulassige Firsthdhe in m Jahres zu ersetzen. in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. Keller sollten wasserdicht und auftriebssicher ausgefihrt S S ~ I .
und Heizoélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden. \)—r il T
SATZUNG 10.2  Privates Grin . :‘
Bei Pultdachern darf die Firsthdhe b f OK-EG Rohfubod . 8,50 m bet . Bei . . . . . . . i z) it Wa izit3 i ilwei i N
e'. wrgachern daart die |rs" one ezogz.an gu N u © e.n max m ? ragen. Bel Je 300 m? angefangene private Grundstucksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum 12 Die Vgrsorgung der Gebdude mit Warme, bzw. Elekirizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen ! 1]
zueinander versetzten Pultdachern darf die sichtbare Wandhdhe zwischen den Pultdédchern max. 2,0 m festgesetzt Energiequellen erfolgen. P\
Eine Begriindung in der letztglltigen Fassung ist beigeflgt. betragen. Mindestqualitat Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm 13 Fur die Beleuchtung des Stralenraumes sind ausschlieB3lich insektenfreundliche Beleuchtungen zu
3.5 Hoéhenlage verwenden.
2. FESTS ETZUNGEN Die nicht Uberbauten priv. Grundstlicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen
Die Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss darf max. 0,30 m ber der nachstgelegenen Gesichtspunkten zu gestalten. 14 Bedingt durch die Ortsrandlage mit angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit den davon
Aumli i ErschlieRungsstralle liegen, gemessen am Eingangsbereich im rechten Winkel zur Stralenkante. Ubli Arm- - immissi - 2\
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs g gen, g gang Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zuldssig. 2:?3::;2:?3 LrJ:cl:lr?rr:ee: e, Sehmutz: nd Staubmmissionen auch Abends und an Sonn- und = : Gg
- | | A
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4 Zahl der Wohnungen 103  Offentliches Griin H E
15 Das Baugebiet befindet sich im Bereich eines Bodendenkmals. T u '
Die Zahl der zulassigen Wohnungen je Wohngeb&ude wird auf max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus Sffentliche Grinflach Ortsrandeingri Fur Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die
5 Art der baulichen Nut und eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte bzw. Reihenhaus begrenzt. In Parzelle 19 wird ein entliche Lrunflache zur rtsrandeingrunung in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
erbaulichen Nutzung Geschosswohnungsbau mit 6 Wohneinheiten je Einzelhaus festgesetzt. beantragen ist.
- : P P . Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht
. . oo . . Baum in offentlicher Griinflache zur Ortsrandeingriinung; . N . R
Al I A lichen N Il Woh WA
S zu a:sBlge N\';t(()j?r btaU Ictetn utzung wird ein allgemeines Wohngebiet . @ Gesamtanzahl gemaR zeichnerischer Festsetzung: Standort innerhalb der 6l an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.
gem. § 4 Bau esigesetz. 5 Baugrenzen, Bauweise Griinflachen veranderbar;
) ) . . . o ] zulassig sind heimische Laubb&ume der Herkunftsregion 5.1 'Sliddeutsches Hugel- 16 Um Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausschlieRen zu kbnnen, darf die ]
Es wird darauf hingewiesen dass die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht 51  hemime————— festgesetzte Baugrenze und Bergland, Frénkische Platten und Mittelfrankisches Becken' und Obstb&ume. Baufeldfreimachung lediglich auRerhalb der Brutzeit, z.h. nicht in der Zeit vom 1.3 bis 30.9. erfolgen.
allgemein zugelassen werden und somit einer Ausnahme beddurfen. ' Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
. Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm 17 Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kiihlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-Wéarme-
3 Mal3 der baulichen Nutzung Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.3 BayBO), werden Hecke in sffenticher Grinfiache zur Ortsrandeingriinung: dreireihia Purr]npen unolllMiE;?IiCK?e;zkra;fME_rk%n izt der von dder Bélng-/Lénder-Arbﬁifsge:t_einSC_haf_t_ fiir Ianm?ssionS-
B auch auRerhalb der Baufenster zuaelassen. _ € Ingru ; ; schutz erstellte sLeitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten
3.1 Grundflachenzahl g €ed €D auf mindestens 60 % der Lange der Ortsrandeingriinung; (Klimageréte, Kiihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)* in der
B o B - . Standort und Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen Grinflache veranderbar; jeweils giiltigen Fassung zu beachten.
GRZ0.35/0.4 héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ: 0,35 bzw. 0,4 52 0 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. zulassig sind nur heimische Laubbdume und Straucher der Herkunftsregion 5.1
’ ' 'Stddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken'. ) . . o
Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz pro 2 m? 18 ﬁltiblag{erungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im Planungsgebiet nicht
P 2 cai = ; 5 i i 3 2agi Mindestanteil Laubbaume: 5% ekannt. )
Die hOChStzuIaSSIge..Grundﬂ.ac.:henzahl GRZ darf gem. § 19 AbS 4BaUNVO durch die GrundﬂaChe.n von 53 / i \ Es sind nur Einzelhauser ZUIaSSIg. M|ndestqua||tat Laubbaum: Verpﬂanzter Heister’ Hohe 125-150 Bei Erdarbeiten ist genere” darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auf‘fl'.]llungen, Altablagerungen 0. A.
Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das alle ENTWURFSVERFASSER: NORDLINGEN DEN 06.07.2020
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache grundsatzlich bis 50 v. 100 Giberschritten werden. ’ weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
5.4 Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. . Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhohten Schadstoffgehalten .
hochstzulassige Geschossflachenzahl GFZ: 0,6 bzw. 0,8 104 Verkehrsgrin (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung & i lpflel‘ PLAN
GFZ0,6/0,8 o o fihren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt
itgriin i 3 indli ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.
55 Es sind Reihenhauser zul3ssig. StralRenbegleitgriin in Verkehrsflache als unverbindlicher Gestaltungsvorschlag 9 geog g Architekten Stadtplaner
f E Bauingenieure
3.2 Zahl der Vollgeschosse 19 Infolge der vorhandenen Geléndeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild abflieRendes Vermessungsingenieure
C:% Baum in Verkehrsflache; Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwésserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild ErschlieBungstrager
@ zwei Vollgeschosse zwingend Bauliche Gestaltung Gesamtan;ahl gemg_ﬁ zeichnerischer Festsetzung; Standort innerhalb der abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann.
) Verkehrsflachen veranderbar; Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor 0.g. wild abflieRendem Wasser sind ggf. ObjektschutzmaBnahmen An der Lach 11 a
6.1 Dacher zulassig sind heimische Laubb&dume, Obstbdume und standortgerechte vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf. igrzggh:)%ngg%%g 30
; . ; ; fremdlandische Laubbaume. Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o.g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen )
1+D en Vollgeschoss. als H?ch.stmaB das Dachge§0h0§s darf im Rahmen der sonstigen SD. WD. ZD. PD Fir Wohngebaude sind gleichgeneigte Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm kann. Il\:/lz)ﬁl" (i)r?f%?:ozeg&?g)?lgrplan de
Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung werden » WU, 2D, mit mittigem First, Zeltdacher (ZD) und Pultdacher (PD, auch versetzt) zulassig. Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm : .

Zeichnungsname: P:\Projekte\3119.017\4_Bauleitplanung\3_Bebauungsplan\3119.011_BP-Aenderung_20200805.dwg
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