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PRAAMBEL

Die Gemeinde Mottingen erlasst aufgrund

- der §§ 1; 1 a; 9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils glltigen Fassung den

Bebauungsplan "Rémerweg"

SATZUNG

Eine Begriindung in der letztglltigen Fassung ist beigefligt.

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

—

Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

@ Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet WA
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen dass die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
allgemein zugelassen werden und somit einer Ausnahme bedurfen.

Maf} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

hdchstzulassige Grundflachenzahl GRZ: 0,35 bzw. 0,4
GRZ0,35/0,4

Die héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache grundsatzlich bis 50 v. 100 Uberschritten werden.

hdchstzuldssige Geschossflachenzahl GFZ: 0,6 bzw. 0,8
GFZ0,6/0,8

Zahl der Vollgeschosse

@ zwei Vollgeschosse zwingend

ein Vollgeschoss als Hochstmall das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen

+D Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung werden
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Wandhohe
Wandhohe bei zwei Vollgeschossen (ohne Dachausbau) = max. 6,60 m
WH /(D -6,60
WH /14D - 4.40 nf Wandhohe bei einem Vollgeschoss und einem als Vollgeschoss ausgebauten
Dach = max. 4,40 m

Die festgesetzte maximal zulassige Wandhohe WH ist jeweils traufseitig

u&é

in AuRenwandlage zu messen, ab der Oberkante Rohfu3boden im Erd- Q
geschoss bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Mauerwerk % |

mit der Oberkante Dachhaut. <§
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Firsthbhe
FH 8,50 héchstzuléssige Firsthéhe in m

Bei Pultdachern darf die Firsthdhe bezogen auf OK-EG Rohfulboden max. 8,50 m betragen. Bei
zueinander versetzten Pultdachern darf die sichtbare Wandhoéhe zwischen den Pultdachern max. 2,0 m
betragen.

Hohenlage

Die Oberkante des Rohful3bodens im Erdgeschoss darf max. 0,30 m Uber der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle liegen, gemessen am Eingangsbereich im rechten Winkel zur StralRenkante.

Zahl der Wohnungen

Die Zahl der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird auf max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus
und eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte bzw. Reihenhaus begrenzt. In Parzelle 19 wird ein
Geschosswohnungsbau mit 6 Wohneinheiten je Einzelhaus festgesetzt.

Baugrenzen, Bauweise

festgesetzte Baugrenze

Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.
Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.3 BayBO), werden
auch aul3erhalb der Baufenster zugelassen.

. Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
A Es sind nur Einzelhauser zulassig.
A Es sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig.
A Es sind Reihenhauser zulassig.

Bauliche Gestaltung

Déacher

Far Wohngebaude sind gleichgeneigte Satteldacher (SD) und Walmdéacher (WD)

SD, WD, ZD, PD — i h . o
mit mittigem First, Zeltdacher (ZD) und Pultdacher (PD, auch versetzt) zulassig.
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Bei Wohngebauden mit I+D sind Dachneigungen zwischen 15° bis 48° zuldssig.

bei [+D 15°-48 (gilt auch fiir erdgeschossige Bauweise ohne Dachausbau)

bei @ 15°-28° Bei Wohngebauden mit zwingend 1l sind Dachneigungen zwischen 15° bis 28°

zulassig.

Als Dacheindeckung sind ausschlielich matte (nicht glanzende) rote oder anthrazitfarbene Dachziegel
oder Betondachsteine zulassig. (Engoben sind nur mit matter Oberflache zulassig).

Dachaufbauten

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel muss mindestens 0,80 m unter dem First des Hauptgebaudes
einbinden.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschlieRlich Zwerchgiebel) pro Dachseite darf 60% der
Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflchen sind zuldssig. Sie sind im gleichen
Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachflache auszufiihren.

Garagen / Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind auerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierflir vorgesehenen
Flachen fir Garagen und Carports zulassig.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stralenseitigen Grundstlicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer
Stauraum vorzusehen, der zur StrafRe hin nicht eingezaunt werden darf und entsprechend der Festsetzung
zum Bodenschutz zu gestalten ist.

Die zulassige Lange von grenzstandigen Garagengiebeln wird auf 6,50 m begrenzt. Traufstandige
Grenzgaragen sind mit einer Lange von max. 9,0 m zuldssig.

Als Carport gelten Gberdachte Stellplatze die mindestens zufahrtsseitig immerwahrend gedffnet sind (d.h.
auch nicht nur temporar verschlieBbar sind). Als Dachform flr diese Carports werden ausschlie3lich
Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° sowie Flachdacher zugelassen.

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf eigenem Grundstlck nachzuweisen. Garagenvorplatze
(Stauraum) gelten nicht als Stellplatz.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Nebengebaude)

Nebenanlagen werden auch auerhalb der Baufenster zugelassen. Ihre Grundflache darf 20 m? nicht
Uberschreiten.

Nebenanlagen miissen zum Straflenraum hin einen Abstand vom mindestens 5,00 m einhalten.

Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache mit unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des
Strallenraums (Gehweg, Stellplatze, Verkehrsgriin)

\ \ Offentliche Verkehrsfléache mit Zweckbestimmung:
“\ Verkehrsberuhigter Bereich mit unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des
StraRenraums (Stellplatze, Verkehrsgriin)

FuRweg

Bereich ohne Zu- und Abfahrten

Bodenschutz

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschranken. Befestigte Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen o. a., auRer
Terrassen sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit
Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Grinordnung

Griinordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen sind
im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmafllnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz-

bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme des Gebaudes bzw. Fertigstellung der
ErschlieBungsmalnahme.

Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Geholze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen,

dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat innerhalb eines
Jahres zu ersetzen.

Privates Griin

Je 300 m? angefangene private Grundsticksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum
festgesetzt.

Mindestqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm

Die nicht Uberbauten priv. Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen
Gesichtspunkten zu gestalten.

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.

Offentliches Griin

Offentliche Griinflache zur Ortsrandeingriinung

727

Baum in 6ffentlicher Griinflache zur Ortsrandeingriinung;
° Gesamtanzahl gemaR zeichnerischer Festsetzung; Standort innerhalb der &6fftl.
Griunflachen veranderbar;
zulassig sind heimische Laubbaume der Herkunftsregion 5.1 'Siiddeutsches Hiigel-
und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrénkisches Becken' und Obstbaume.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Hecke in 6ffentlicher Griinflache zur Ortsrandeingriinung; dreireihig;

auf mindestens 60 % der Lange der Ortsrandeingriinung;

Standort und Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen Grinflache veranderbar;
zuléssig sind nur heimische Laubbdume und Strducher der Herkunftsregion 5.1

'Siiddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken'.

Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz pro 2 m?

Mindestanteil Laubbdume: 5%

Mindestqualitat Laubbaum: verpflanzter Heister, Héhe 125-150
Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100

Verkehrsgrin
StralRenbegleitgrin in Verkehrsflache als unverbindlicher Gestaltungsvorschlag
b Baum in Verkehrsflache;
° Gesamtanzahl gemaf zeichnerischer Festsetzung; Standort innerhalb der

Verkehrsflachen veranderbar;

zulassig sind heimische LaubbZaume, Obstbaume und standortgerechte
fremdlandische Laubbaume.

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
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Gelandeveranderungen und Stitzmauern

Der naturliche Gelandeverlauf (siehe Hohenlinien in der Planzeichnung) ist grundsatzlich beizubehalten.

Gelandeveranderungen (Aufschuttungen und Abgrabungen) sind zur ErschlieBung der Grundstiicke und
zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen bis max. 1,2 m zuldssig. Stlitzmauern sind grundsatzlich
unzuléssig.

Zur Uberwindung der sich aus den Héhenfestlegungen ergebenden Héhendifferenzen werden
Bdschungen mit einer max. Béschungsneigung von 1 : 2 (Héhe : Lange) zugelassen.

Der Béschungsful® muss einen Abstand von mind. 0,5 m zur Grundstiicksgrenze haben. Stitzmauern mit
einer H6he von max. 0,50 m und einem Abstand von mind. 1,00 m zueinander und zur
Grundstiicksgrenze sind zulassig.

Einfriedungen

Zaune sind nur mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Sockel dirfen bis zu einer Héhe von 0,20 m
ausgebildet werden. Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig.

Wasserwirtschaft

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, zwischenzuspeichern und
gedrosselt an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation abzugeben. Die Drosselleitung darf maximal 0,25
I/'s pro 100 m? befestigte angeschlossene Flache (gemessen in der Horizontalprojektion) betragen. Die
Bemessung des Riickhaltespeichers hat nach dem Arbeitsblatt A 117 der DWA zu erfolgen. Eine
zuséatzliche Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ist
zulassig und erwinscht.

Das auf Hofflachen, Stellplatzen, Garagenzufahrten, Terrassen etc. anfallende Niederschlagswasser ist

durch offenporige Belage oder in seitlichen Grinflachen breitflachig durch die belebte Bodenzone zu
versickern.

Sonstige Planzeichen

o=y Flache fir Garagen und Carports
LoA_
— o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MafRzahlen in Metern angegeben
vD geg

3. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
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Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstlicksgrenze

/12
’T’/j

Flursticksnummer

Bestehendes Haupt- und Nebengebaude

% \ Gebaudevorschlag

Parzellennummer

Hohenschichtlinien des Bestandsgelandes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

m Umgriff Bodendenkmal D-7-7129-0493 laut Bayer. DenkmalAtlas vom 06.06.2018
Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. Keller sollten wasserdicht und auftriebssicher ausgefiihrt
und Heizoélbehéalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Die Versorgung der Gebaude mit Warme, bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen
Energiequellen erfolgen.

Fir die Beleuchtung des StralRenraumes sind ausschlief3lich insektenfreundliche Beleuchtungen zu
verwenden.

Bedingt durch die Ortsrandlage mit angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit den davon
ausgehenden Ublichen Larm-, Schmutz- und Staubimmissionen auch Abends und an Sonn- und
Feiertagen zu rechnen.

Das Baugebiet befindet sich im Bereich eines Bodendenkmals.

Fir Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausschlieen zu kdnnen, darf die
Baufeldfreimachung lediglich auRerhalb der Brutzeit, z.h. nicht in der Zeit vom 1.3 bis 30.9. erfolgen.

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kihlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz erstellte LAl ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten
(Klimagerate, Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)“ in der
jeweils guiltigen Fassung zu beachten.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im Planungsgebiet nicht
bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen o. A.
angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das alle
weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten
(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung
fihren kdnnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt
ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Infolge der vorhandenen Geléandeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild abflieRendes
Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild
abflieRendes Wasser schadlos abgeflihrt werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o0.g. wild abflieRendem Wasser sind ggf. Objektschutzmaf3nahmen
vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf.
Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass 0.g. wild abflieBendes Wasser nicht eindringen
kann.

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13 b BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.05.2018 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
14.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.07.2018 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.09.2018 bis 24.10.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.07.2018 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.09.2018 bis 24.10.2018
offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Méttingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.11.2018 den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.11.2018 als Satzung

beschlossen.

5. Ausgefertigt
Méttingen, den ...................

Erwin Seiler )
Erster Blrgermeister A, o Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Méttingen, den ...................

Erwin Seiler .
Erster Burgermeister G e Siegel
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